
Quotités chaussée Provinciale 7 à 1470 Baisy-Thy - Genappe 2e division section C parcelles 25Y et 26D

Descriptif N° Lot

SEM

TOTAL TOTAL

m² m² m² coef. m² coef. m² coef. m² coef. m² coef. 1 000 èmes

Caves communes Communs 79.25 m²

Total étage 79.25 m²

Appartement Lot S1 120.31 m² 98.90 m² 98.90 m² 1 98.90 98.90 84 Lot 1: 
Terrasse Lot S1 0.00 33.59 m² 0.25 8.40 7

Jardin Lot S1 0.00 191.16 m² 0.1 19.12 16

Appartement Lot S2 150.36 m² 126.33 m² 126.33 m² 1 126.33 126.33 107 Lot 2 : 
Terrasse Lot S2 0.00 57.70 m² 0.25 14.43 12

Jardin Lot S2 0.00 88.35 m² 0.1 8.84 7

hall+escalier Lot S3 7.38 m² 4.69 m² 1.87 m² 1 2.82 m² 0.5 3.28 3.28 3 Lot 3 :
Jardin Lot S3 0.00 88.35 m² 0.1 8.84 7

Appartement Lot S4 98.19 m² 86.24 m² 78.92 m² 1 7.32 m² 0.5 82.58 82.58 70 Lot 4 : 
Terrasse Lot S4 0.00 30.31 m² 0.25 7.58 6

Maison Lot M1 70.10 m² 55.47 m² 51.88 m² 1 3.59 m² 0.5 53.68 53.68 45 Lot 5 : 
Terrasse Lot M1 0.00 21.10 m² 0.25 5.28 4

Jardin Lot M1 0.00 94.42 m² 0.1 9.44 8

Maison Lot M2 61.74 m² 49.49 m² 45.86 m² 1 3.63 m² 0.5 47.68 47.68 40 Lot 6 : 
Terrasse Lot M2 0.00 11.69 m² 0.25 2.92 2

Jardin Lot M2 0.00 70.61 m² 0.1 7.06 6

Maison Lot M3 65.05 m² 50.55 m² 47.21 m² 1 3.34 m² 0.5 48.88 48.88 41 Lot 7 : 
Terrasse Lot M3 0.00 20.75 m² 0.25 5.19 4

Jardin Lot M3 0.00 68.93 m² 0.1 6.89 6

Maison Lot M4 80.40 m² 62.12 m² 58.26 m² 1 3.86 m² 0.5 60.19 60.19 51 Lot 7 : 
Terrasse Lot M4 0.00 27.57 m² 0.25 6.89 6

Jardin Lot M4 0.00 78.90 m² 0.1 7.89 7

Parking Lot P1 21.84 m² 21.84 m² 21.84 m² 0.25 5.46 5.46 4 Lot P1 : 
Parking Lot P2 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P2 : 
Parking Lot P3 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P3 : 
Parking Lot P4 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P4 : 
Parking Lot P5 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P5 : 
Parking Lot P6 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P6 : 
Parking Lot P7 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P7 : 
Parking Lot P8 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P8 : 
Parking Lot P9 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P9 : 
Parking Lot P10 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P10 : 
Parking Lot P11 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P11 : 
Parking Lot P12 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P12 : 
Parking Lot P13 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P13 : 
Parking Lot P14 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P14 : 
Parking Lot P15 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P15 : 
Parking Lot P16 12.50 m² 12.50 m² 12.50 m² 0.25 3.13 3.13 3 Lot P16 : 
hall commun S3-S4 Communs 5.40 m²

hall commun M1-M2 Communs 4.43 m²

abri de jardin Communs 57.90 m²

Parking P17 12.50 m²

Parking P18 12.50 m²

Total étage 955.60 m² 743.13 m²
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Mezzanine Lot S2 23.91 m² 17.75 m² 13.13 m² 0.8 2.24 m² 0.5 2.38 m² 0.5 12.81 12.81 11

Appartement Lot S3 159.78 m² 148.95 m² 136.04 m² 1 8.01 m² 0.5 4.90 m² 0.5 142.50 142.50 121

Balcon Lot S3 0.00 7.09 m² 0.15 1.06 1

Appartement Lot S4 83.86 m² 29.76 m² 23.24 m² 1 2.70 m² 0.5 3.82 m² 0.5 26.50 26.50 22
Maison Lot M1 66.60 m² 52.17 m² 47.16 m² 1 5.01 m² 0.5 49.67 49.67 42
Maison Lot M2 63.92 m² 51.99 m² 45.94 m² 1 6.05 m² 0.5 48.97 48.97 41
Maison Lot M3 65.43 m² 53.26 m² 46.43 m² 0.9 2.90 m² 0.5 3.93 m² 0.5 45.20 45.20 38
Maison Lot M4 80.14 m² 62.10 m² 52.97 m² 0.9 4.50 m² 0.5 4.63 m² 0.5 52.24 52.24 44

Total étage 543.64 m² 415.98 m²

Maison Lot M1 42.48 m² 53.00 m² 47.00 m² 0.9 2.20 m² 0.5 3.80 m² 0.5 45.30 45.30 38

Maison Lot M2 38.69 m² 50.10 m² 42.90 m² 0.9 2.50 m² 0.5 4.70 m² 0.5 42.21 42.21 36

Grenier Lot M3 28.93 m² 21.80 m² 21.80 m² 0.5 10.90 10.90 9

Grenier Lot M4 3061.00 m² 21.51 m² 21.51 m² 0.5 10.76 10.76 9

Total étage 3171.10 m² 146.41 m²

1 er

2ème

Total étages 4749.59 m² 1060.89 ###### 1000            / 

1 000èmesparties communes 171.98 m²

parties privatives 4577.61 m² 1305.52 m²

parties communs + privatives 4749.59 m²

LEGENDE

S.E.M. Surfaces Extra-muros, Se rapporte au contour extérieur délimitant le bâtiment y compris les revêtements de façades, mesurés au niveau du plancher.

S.N.S. Surfaces Nettes au Sol. En référence au code de mesurage des surfaces, applicable aux immeubles bâtis. Se rapporte aux contours intérieurs de tous les éléments de construction

structurels mesurés au-dessus de la plinthe du plancher.

MOTIVATION

1. Conformément à l'Article 577-4 §1 du Code Civil, la fixation des quotes-parts des parties communes afférentes à chaque partie privative a été réalisée en tenant compte de la valeur respective de celles-ci 

qui est fixée en fonction de la surface nette, de l'affectation et de la situation dans l'immeuble de la partie privative. 

Ainsi, le coefficient de référence '1' correspond à un lot situé au rez-de-chaussée et ne comprenant pas de jouissance exclusive de terrasse ou de jardin. 

Ce coefficient est ensuite majoré ou diminué en fonction des critères repris ci-dessus.

D'une manière générale, sont admis les coefficients suivants: cave 0.10 à 0.25 commerces 1.2 à 2

terrasse 0.1 à 0.35 appartement 0.75 - 1

entrepôt 0.5 à 0.6 bureau 1 - 1.5

grenier 0.05 à 0.4 garage 0.4 - 0.5

jardin 0.05 à 0.1 parking 0.15 à 0.25

2. il a été décidé d'instauré 1000 quotes-parts pour l'ensemble de la copropriété. Si nécessaire, une ou plusieures des quotes parts les plus petites ont été arrondies pour que le total soit égal à 1000.

3. les plans joints montrent la configuration des lieux au jour de la visite (19/10/2018), et montrent les surfaces intramuros utilisées pour le calcul des quotes-parts.

4. la limite entre les parties privatives et communes et les parties privatives entre-elles est fixée à l'axe des parois qui les séparent.
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